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Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1.1 Flachen fiir eigenstandige Nutzungszwecke (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Als Flache fir eigenstandige Nutzungszwecke wird der gesamte Geltungsbereich als Versor-
gungsflache, einschliel3lich der Flachen fir Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und
zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, mit der besonderen
Zweckbestimmung Umspannanlage gemal § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt. Zulassig sind
technische sowie die flr den Betrieb notwendigen Einrichtungen und Nebenanlagen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO
wird durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte flir

e die maximale Zahl an Vollgeschossen,
e die Grundflachenzahl (GRZ) sowie
e die maximale Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OKpax).

bestimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungs-
planes.

Die Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl durch die Grundflache von untergeordne-
ten Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Umspannanlage dienen und ihrer Eigenart nicht widersprechen, kann aus-
nahmsweise bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 zugelassen werden.

1.2.1 Hoéhe und Hoéhenlage der baulichen Anlagen (§§ 16 und 18 BauNVO)

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Obergrenze wird durch die in der Nutzungs-
schablone angegebenen Werte fir die maximale Héhe der Oberkante baulicher Anlagen
(OKmax) bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt wird die derzeitige Gelandeoberflache zwischen der bestehenden Um-
spannanlage und dem bestehenden Schalthaus mit einer Héhe von 228,61 m tUber Normalh6-
hennull festgesetzt. Dementsprechend wird auch die H6he der mal3geblichen Gelandeoberfla-
che gemaR § 2 Abs. 6 HBO auf den unteren Bezugspunkt festgelegt.

Fir den oberen Bezugspunkt ergibt sich das Maf} der Oberkante baulicher Anlagen aus dem
hdchsten Punkt der baulichen Anlage in Bezug auf den unteren Bezugspunkt.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden durch die festgesetzten Baugrenzen definiert.
Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen ist gemaR § 23 Abs. 3
BauNVO in geringfligigem Ausmaf durch untergeordnete Bauteile (z. B. Uberdachungen, tech-
nische Bauteile usw.) bis zu einer Tiefe von 1,50 m zulassig, wenn der Grenzabstand nach HBO
zu den benachbarten Grundstlicken eingehalten werden kann.
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1.4 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.4.1  Erhaltung der Flachen

Die gemaf Planzeichnung als Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft festgesetzten Flachen (CEF) sind als Ausgleichflachen fir
den Artenschutz dauerhaft zu erhalten. Daruber hinaus ist der sudliche Bereich der CEF 1-
MaRnahmenflache in einem Abstand von bis zu 10 m vom Gewasserrand in der aktuellen Aus-
pragung zu erhalten.

1.4.2  Mulchen des Brombeergestripps

Das Brombeergestripp und weitere Vegetation in der CEF 1-MalRnahmenflache sind zu mul-
chen sowie das Schnittgut abzutransportieren. Hierbei ist auf schonenden Eingriff, kein Zerfah-
ren der Griunflache und potenzieller Lebensraume der Schlingnatter zu achten. Die CEF 1-Mal}-
nahmenflache muss fur die Reptilien funktionsfahig sein und darf keine gréleren Rohboden-
stellen aufweisen. Zur Vergramung der Reptilien ist das Plangebiet kurzrasig zu halten.

1.4.3 Anlage von drei Steinriegeln

Als Ersatz sind 3 Steinriegel in der Auspragung 15 m x 1 m x 1 m (LxBxH; pro Steinriegel 5 m
Bruchsteine, 5 m Sand, 5 m Steinschittung) auf der CEF 1- Flache herzustellen. Die Schiit-
tungen sind 30 cm in den Boden einzulassen (Aushub nérdlich der Schittung anfillen), die
Steinriegel sind zu 30 % mit Reisig abzudecken.

Je Steinriegel sind 10 m? Bruchsteine (Kantenlange 10-40 cm) und 5 m® Siebsand (Kérnung 0-
3 mm) zu verwenden. Die Umsetzung der MalRnahme hat vor der Vergramung zu erfolgen.

1.4.4  Anpflanzung von je drei Geblschgruppen

Nordlich der Schittungen (Steinriegel) sind je 3 Gebuschgruppen gleichmaRig verteilt mit
Hundsrose anzupflanzen. Hierfur werden 27 Pflanzen (Ballenware moglichst 30 - 60 cm) beno-
tigt. Bei Entfall sind die Anpflanzungen 1:1 zu ersetzen.

1.4.5 Anpflanzung von drei Hochstammobstbaumen

Es sind 3 Hochstammobstbaume (Apfel / Stammhdhe etwa 1,8m) auf der vorgesehenen Flache
im Plangebiet (Flache CEF 2) anzupflanzen und der Schutz (Verbissschutz, Weillanstrich,
Pfahl/anbinden, Pflanzschnitt) der Baume vorzusehen. Bei Entfall sind die Baume 1:1 zu erset-
zen.

1.4.6  Anbringung von drei Steinkauzrohren

Es sind 3 Steinkauzréhren mit Marderschutzfunktion an vorhandene Obstbaume anzubringen.
Hierbei ist auf die artspezifische Anbringung zu achten (Waagerechter Ast, Eingang zum Stamm
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zeigend, Hohe mind. 2 m, abseits von Wegeflhrungen/Gebauden, Einbringen von Rinden-
mulch).

1.4.7 Minderung von Vogelschlag an Glasfassaden

Bei der Herstellung von Glasfassaden (ab 1,5 m? Grof3e) sind diese gegen Vogelanflug kenntlich
zu machen, um den Scheibenschlag zu reduzieren. Dies kann u. a. durch Aufkleben von verti-
kalen oder horizontalen Streifenmarkierungen erfolgen oder farblich beschichtete/geténten
Scheiben. Eine Markierung mit senkrechten 1,5 cm breiten milchigen Streifen bei 10 cm Abstand
ist hoch wirksam, ebenso wie eine Folie mit horizontalen 2 mm breiten schwarzen Streifen in
28 mm Abstand. Auch Gitter, Blenden und Jalousien verringern das Anflugrisiko wirksam. Wei-
terhin nicht-spiegelnde farbige/halbtransparente Scheiben (vgl. LAG-VSW-2021).

1.4.8  Okologische Baubegleitung

Im ersten Jahr sind regelmaRige Kontrollen (ca. 6 Kontrolltermine im Zeitraum Februar-Septem-
ber) des Vorhabenbereichs (Einwanderung von Reptilien) sowie der MalRnahmenflache durch-
zufthren. Die Funktionsfahigkeit der MaRnahmendurchfiihrung (Reptilien, Steinkauz) der CEF-
MaRnahmenflache sowie der Vergramung der Reptilien aus dem Plangebiet einschlie3lich der
Freigabe des Zeitpunktes zum Ruckbau der Steinmauer im Plangebiet sind zu kontrollieren und
dokumentieren. Die OBB kann ggf. erforderlichen Nachbesserungsbedarf z. B. Stellen eines
Einwanderungsschutzes im Sinne eines Risikomanagements festlegen.

1.4.9 Befestigung von Grundstiicksflachen

Befestigte, nicht Uberdachte Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit wasserwirtschaftliche
oder sonstige rechtliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig herzustellen. Als
wasserdurchlassige Belage gelten bspw. wasserdurchlassige Pflastersysteme, Porenpflaster,
Pflasterbelage mit einem Fugenanteil von mindestens 20 % und Einfachbefestigungen wie z. B.
wassergebundene Wegedecken. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig her-
zustellen.

2 Hinweise und Empfehlungen

21 Zustimmung der Westnetz GmbH

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der
Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Westnetz GmbH Bauunterlagen (Lageplane
und Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m Gber NN) zur Prifung und abschlieRenden
Stellungnahme bzw. dem Ab-schluss einer Vereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bau-
herrn zuzusenden. Alle geplanten MalRnahmen bedirfen der Zustimmung der Westnetz GmbH.

Vor Beginn von Bauarbeiten in der Nahe des 110-kV-Kabels sind durch die ausfihrenden Bau-
firmen Planunterlagen Uber die Lage des 110-kV-Kabels anzufordern. Die Anfrage ist per E-Mail
an: Stellungnahmen@westnetz.de, zu richten.
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2.2 Verwertung des Bodenaushubs

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch moglich
ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 6 Krw
in der derzeit gliltigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten.

2.3 Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Gemal § 21 HDSchG hat derjenige, der Bodendenkmaler entdeckt oder findet, dies unverzig-
lich der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegentber der Gemeinde
oder der unteren Denkmalschutzbehérde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der
Denkmalfachbehdrde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir
die Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Landesdenkmalbehdrde und die von ihr Beauftrag-
ten sind berechtigt, bewegliche Funde zu bergen und voribergehend in Besitz zu nehmen. Be-
steht besonderes o6ffentliches Interesse, so muss eine Grabung zugelassen werden. Dadurch
ist sichergestellt, dass beim Fund die archaologischen Belange berucksichtigt werden.

2.4 Artenschutz

Vor Baubeginn ist zu kontrollieren, ob potenziell vorkommende planungsrelevante Arten (z. B.
Brutvdgel) im Gebiet vorhanden sind. Die aufgefihrten MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen
Konfliktldsung sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von Flachen,
sowie BaumalRnahmen jeglicher Art einschlieRlich Baufeldraumung zwingend zu beachten. Er-
forderliche Rodungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten (Ruckschnitt, Umsetzungen), die auf
das unbedingt erforderliche Mal3 zu begrenzen sind, sind aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzei-
ten der Avifauna durchzufiihren.

2.4.1 Beschrankung der Rodungszeit

Baumfallungen, Schnitt und Rodung von Gehdlzen sind gemal § 39 Absatz 5 Nr. 2 BNatSchG
nur in dem Zeitfenster vom 1. Oktober bis 28./29. Februar durchzufihren. Dies gilt auch fir die
CEF-Malnahmenflache.

2.4.2  Monitoring

In den ersten 3 Jahren nach Anlage hat ein Monitoring stattzufinden. Hier erfolgt bei Bedarf eine
Anpassung der Pflege (Risikomanagement). Erforderlich sind 3 Kontrolltermine zur Beurteilung
der Funktionalitat, Besatz samtlicher Mallnahmen (Reptilien, Steinkauz) und Reinigung der
Steinkauzrohren. Im dritten Jahr sollte ein Erziehungsschnitt der Obstbaume erfolgen.

Die CEF-Mafnahmenflache ist gemaR der Pflegevorgaben zu pflegen, eine Anderung kann sich
im Rahmen des Monitorings ergeben, sodass der Pflegeplan spatestens am Ende des dritten
Monitoringjahres zu konkretisieren ist. Die Steinkauzkasten muissen ebenfalls einmal jahrlich
gereinigt werden und ggf. der Rindenmulch als Nestunterlage erneuert werden. Die Kasten sind
aufgrund der Brutbiologie der Art im Oktober/November zu reinigen. Die Obstbdume sind im
mehrjahrigen Rhythmus zu schneiden.
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2.4.3  Minimierung von Lichtemissionen

Bei der Anbringung von Leuchtkdrpern ist darauf zu achten, dass keine Lichtemissionen in den
Bereich der Lebensstatten der zu vergramenden Arten (Gleisanlage, Geblische, Randbereiche,
Nachbargarten/Gebaude) kommt. Als Leuchtkérper sind solche zu verwenden, die wenige In-
sekten anlocken. Diese sind LED-Leuchten mit geringem Blaulichtanteil (< 2.700 Kelvin) und
somit gelb-orange oder warmweif3e LED. Leuchtkorper sind so niedrig wie moglich anzubringen.

2.4.4 Vergramung der Reptilien und Nutzung des Plangebiets

Um das Plangebiet kurzrasig zu halten, kann es erforderlich werden, dass die Flache im mehr-
wochigen Rhythmus geschnitten werden muss. Im April/Mai ist der Riickbau der Mauer im Plan-
gebiet vorgesehen. Danach sind Bodeneingriffe moglich.

245 Umsetzung der PflegemalRnahmen

Bei Trockenheit sind die Hochstammobstbdume sowie die weiteren Anpflanzungen ausreichend
Zu wassern.

KREISSTADT ERBACH 7VON9



BEBAUUNGSPLAN "UMSPANNANLAGE NECKARSTRARE" VERFAHRENSVERMERKE

VERFAHRENSVERMERKE

Planverfasser

Der Bebauungsplan "Umspannanlage Neckarstrale" wurde von der e-netz Siudhessen AG,
Baulandentwicklung, Dornheimer Weg 24, 64392 Darmstadt ausgearbeitet.

Darmstadt, den ‘\' A } \ U
Planverfasse

Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erbach hat in ihrer Sitzung am 27. Juni 2024 die
Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemal® § 13a BauGB be-
schlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist am <Datum> ortstliblich bekanntgemacht worden.

Erbach, den
Blrgermeister

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Behérden
und Trager offentlicher Belange

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erbach hat in ihrer Sitzung am <Datum> die
Durchfliihrung einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaRl § 4 Abs. 1 BauGB in be-
schlossen.

Ort und Dauer der frihzeitigen 6ffentlichen Auslegung wurden am <Datum> ortsublich bekannt-
gemacht. Der Vorentwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung lagen vom <Datum> bis
einschlieBlich <Datum> gemaf § 3 Abs. 1 BauGB o6ffentlich aus.

Erbach, den
Burgermeister

Formelle Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange

Das Verfahren zur Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB wurde mit Schreiben vom <Datum> eingeleitet. Die Frist flr die Abgabe der
Stellungnahmen endete am <Datum>.

Erbach, den
Blrgermeister
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Offentliche Auslegung

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am <Datum> ortsliblich bekanntgemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung lagen vom <Datum> bis einschlieBlich
<Datum> gemafR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich aus.

Erbach, den
Blrgermeister

Beschluss des Bebauungsplans

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Erbach hat den Bebauungsplan nach Prifung der
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer Sitzung am <Datum> als Satzung gemaf
§ 10 BauGB nebst Begriindung beschlossen.

Erbach, den
Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB am <Datum> ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit am <Datum> in Kraft getreten.

Erbach, den
Blrgermeister

Beachtliche Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist eine nach § 214 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften oder ein nach
§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beachtlicher Mangel des Abwagungsvorgangs beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Erbach, den
Blrgermeister
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